
  

 



  

 
 
 
 
 

   تجاريموقع انشاء وتشغيل وصيانة 
بمخطط العريسة  متعدد الأنشطة

 متر مرب  ع  270الجنوبية بمساحة 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 ـطقـة نجــران مـانة منأ                     

  يرادات  ستثمار وتنمية الا وكالة الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  2الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

 اسة شروط ومواصفاترك
 ( الأنشطةمتعدد   تجاري )موقع 

 الصفحة المحتويات  م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 اسة الشروط والمواصفات. الواردة بكر  تتعريف المفردا ب

 7 ة الأوليالسن  إيجار  المتوقع لإجراء المزايدة حتىالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار  2

 12 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2

 13 مكان تقديم العطاءات  3/3

 13 ءات اطموعد تقديم الع 3/4

 13 موعد فتح المظاريف  3/5

 13 العطاء   تقديم  3/6

 14 كتابة الأسعار  3/7

 14 لعطاءا مدة سريان  3/8

 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10

 15 مستندات العطاء  3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 ةد الاستفسار حول بيانات المزاي  4/2

 17 معاينة العقار  4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 19 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  لغاءإ 5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2

 19 سحب العطاء 5/3

 19 تعديل العطاء  5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  6

 21 والتعاقد  الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع  6/2

 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 ـطقـة نجــران مـانة منأ                     

  يرادات  ستثمار وتنمية الا وكالة الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  3الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 ( الأنشطةدد عت م   تجاري )موقع 

 

 الصفحة المحتويات  م

 
 22 الاشتراطات العامة  7

 23 للموقع  الخدماتتوصيل   7/1 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   7/2 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3

 23 تنفيذ الأعمال 7/4

 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  7/5

 24 شراف على التنفيذ في الإ  البلديةنة/ماالأحق  7/6

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/8

 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  7/9

 25 يةموعد سداد الأجرة السنو  7/10

 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/12

 25 بعد انتهاء مدة العقد   / للبلدية قع للأمانةموتسليم ال  7/13

 25 أحكام عامة 7/14

 28 الخاصة   شتراطاتالا 8

 29 د ــــــمدة العق 8/1 

 29 فترة التجهيز والإنشاء  8/2

 29     موقع تجاريأنشطة  8/3

 29   تجاري قعمومساحة المحلات ال 8/4

 29 مواقف السيارات  8/5

 30 التشغيل والصيانة  تاشتراطا 8/6

 31 الأمنية  راطاتالاشت 8/7

 31 أولية  إسعافاتتأمين غرفة  8/8

 31 اللوحات الإعلانية  8/9

 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/10

 32 الفنية   الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  9/1 

 33 تراطات التنظيمية شالا 9/2

 33 الاشتراطات المعمارية 9/3



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 ـطقـة نجــران مـانة منأ                     

  يرادات  ستثمار وتنمية الا وكالة الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  4الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

 فاتكراسة شروط ومواص
 ( نشطة لأا متعدد )   موقع تجاري

 

 الصفحة المحتويات  م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية  9/4 
 35 الاشتراطات الكهربائية  9/5

 36 الاشتراطات الميكانيكية 9/6 
 37 اشتراطات الأعمال الصحية  9/7
 37 من الحريق ة اياشتراطات السلامة والوق 9/8

 38 المرفقات  11
 39 نموذج العطاء   11/1 

 40 للموقعكروكي الرسم ال 11/2
 41 العقار نموذج تسليم   11/3
 42 إقرار المستثمر 11/4

 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 ـطقـة نجــران مـانة منأ                     

  يرادات  ستثمار وتنمية الا وكالة الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  5الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

الشروط والمواصفات  ة اس يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كر 
طريق  أو عن   Furas.momra.gov.saوني الكترونياً , وذلك عن طريق الموقع الالكتر

بيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف  تط
مختوم ومغلق  من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام  

صورة من    ارفاق  ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع  فه اتهو
 ار اليه . ي الموقع الالكتروني المشالضمان البنكي ف

 

 المستند مسلسل 
هللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 

 لصلاحية للتوقيع لديه اعلى العطاء 
 

 

4 
)في   موقع تجاريسارية المفعول من السجل ال  رةصو

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاسـتثمار الأجنبـي إذا كـان المسـتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
ــة  ــرة الخاصـ ــهادات الخبـ ــور شـ ــغيلصـ ارة إد و بتشـ

 .ان وجدت تجاري الالمجمعات والمراكز 
 

 

7 
ــ اب خطــ ــد ضــمان مــن بن ــدى مؤسســة النق ك معتمــد ل
 ي السعوديالعرب

 
 

8 
في حال حدث   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

 عطل فني بمنصة فرص 
 

 

 
 
 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 ـطقـة نجــران مـانة منأ                     

  يرادات  ستثمار وتنمية الا وكالة الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  6الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 الشروط والمواصفات 

 
 2بمخطط شمال حي الفهـد ت   (  الأنشطةمتعدد    )    موقع تجاريالهو   المشــروع:.

 قبـل  نمـ  وصـيانته  ارتـهاد إقامتـه وتشـغيله وإد مرال2م  624احة  بمس
 المستثمر بالموقع المحدد 

موقـع وقعهـا  والتـي يقـام عليهـا هو أرض تـحدد الأمانة أو البلديـة م :قارالع
 . موقع تجاري  أو مبنى قائم ل  تجاري

وإدارة أو مؤسسـة مرخصـة تـزاول نشـاط إنشـاء    كةشـر  فرد او  هو المستثمر:  
 تجاري ل المجمعات وتشغي

 لمزايدة.ه المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول ابقصد ب مقدم العطاء: 
 موقع تجـاريال   
: 

او اكثـر حسـب انظمـة او دورين    من دور  مكون      موقع تجاريهو  
 ت ير مـن المحـلاكبد    ويحتوى على عد ولوائح الشئون الفنيه البلدية  

  حكمهـا   ومـاقيتجاري  ومحلات    مطاعم  ومقاهي  بأنشطةتجاري  ال
   يةماكن ترفيهوأ

تأخذ شـكل مزايـدة بهـدف  المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين :المنافسة
ــة/ البلديــةالحصــول علــى أعلــى ســعر   ــأجير  وتتبعهــا الأمان ــد ت عن

 العقارات والأنشطة
 المواصفات و وطكراسة الشر الكراسة:

ــة لا منافســـــــــــــ
 الالكترونية 

 

عللن طريللق الموقللع ديم المسللتثمرين عطللاءاتهم فللي المنافسللة قللت
ق ريللق تطبيللأو عللن ط  Furas.momra.gov.saالالكترونللي 

 الاجهزة الذكية" فرص " 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
 
 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 ـطقـة نجــران مـانة منأ                     

  يرادات  ستثمار وتنمية الا وكالة الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  7الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

  
 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 لأولىا نةإيجار السحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 ريخ تاال كيفية تحديد التــــــاريخ  ــــــانـــــــــــــــــــــــالبيـ
 بمنصة فرص  علان حسب الا التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 حسب الاعلان بمنصة فرص   كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 بمنصة فرص   حسب الاعلان ن علا كما هو محدد في الإ موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية  ة المزايدة إعلان نتيج 
  تحدده الأمانة/ البلدية  خطار بالترسية عد الإوم

عقد لمن ترسو  وقيع التاريخ ت 
 عليه المزايدة 

ــاريخ  ــن ت ــاً م ــر يوم ــة عش ــلال خمس خ
إشــــــعار الأمانة/البلديــــــة للمســــــتثمر 
ــه  ــم يراجــع يرســل ل ــمن ل بمراجعتهــا  ف

ــ ارشــعإ ــائي  ويعط ــة إضــافية نه ي مهل
 .يوماً خمسة عشر 

 

  ع العقد من توقيخلال شهر  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

محضـر العقار بموجب    من تاريخ تسليم
تســــليم موقــــع مــــن الأمانــــة/ البلديــــة 

  وإذا لم يتم توقيـع المسـتثمر والمستثمر
محضـر تسـليم العقـار يـتم إشـعاره   على

ن مـدة العقـد ب بدايـة سـرياحسـوتخطياً  
 شعار.من تاريخ الإ

 

  يع العقد عند توق  موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 نوالاسكا  دياتالبل وزارة         
 انة منـطقـة نجــران أمـ                     

  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 

   

   

 

 

 

   

 مواصفات كراسة شروط و 
  موقع تجاري

 (  الأنشطة  )متعدد

 

   

 مقـــــدمة  .1

 
   

 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان اتالبلديوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 ط ومواصفات راسة شروك
 41من  9الصفحة  ارية المجمعات التجـ

 

 

 ة قللللللدم م .1

 
 

عن طريق المنافسة  تثمرينمسال ىفي طرح مزايدة عامة عل   منطقة نجران/    ترغب أمانة
متعدد الأنشطة  موقع تجاريوإدارة  وصيانةوتشغيل مخصص لإقامة  موقعلتأجير   ةترونيالالك

وفــق التفاصــيل المبينــة فــي كراســة الشــروط 2م 624بمسللاحة  2بمخطللط شللمال حللي الفهللد ت
, ا هـب ةالإحاطـوالمواصفات المرفقة   والتي توضـح المعلومـات التـي يجـب علـى المسـتثمرين 

متأنيــة ال ةالقـراءبالمسـتثمرين وتهيـب الأمانـة ذه المزايــدة .د تقـديم عطـاءاتهم لهـومراعاتهـا عنـ
 للعقـد والجوانـب القانونيـة    الفنيـة واصـفات  والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشـتراطات والم

ية ارمثتسـصـة الامات المستثمر   بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتـيح لـه الفـوز بالفروالتزا
  ايحقق للأمانة أهدافهالمتاحة   و

ت أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في ا ارالبلدية بالرد على أية استفس الأمانة/  وترحب 
 بمحدى الطرق التالية: الاستيضاحات للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو ويمكن  يدة المزادخول 

 :مكتوبا لاستفساربلدية وتقديم ابال/ةنبالأما المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 ة الاستثمارات وتنمية الايردات الوك
 6000تحويلة  0175232247تليفون:    

 ........فاكس:  .....................      .2

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 



  

 لســــعودية  ة العربية ا لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  تنمية الا ستثمار والا وكالة   
 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
   موقع تجاري

 ( الأنشطةمتعدد  ) 

 

   

 ــار  وصف العقــ .2

 
   

 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  ستثمار وتنمية الا وكالة الا   

 لكة العربية الســــعودية  المم      
 انلاسكوا قروية وزارة الشئون البلدية وال

 نجــران  طقـةأمـانة منـ                     
 يرادات  ة الاستثمار وتنمية الا وكال   

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  11الصفحة  ـارية المجمعات التج 

 

 

 رالل وصف العق .2
 

 ( طهمتعدد الانش)  .  موقع تجاري رة وتشغيل وإدا  إنشاء نوع النشاط 
     تجاري  موقع .1 مكونات النشاط 

 ة تجاريمحلات  .2
 كافيهات   .3
 مطاعم   .4

    جنوب العريسة  الحي  المدينة  نجران   العقلللارلع موق
 متر   15عرض  الشارع 

   عقار ال رقم       1403/ن/ 2 مخطط    ال رقم 
 اللعقار دودلحل
 

 م     18بطول    حديقة  شمالاً : 
 م     18بطول    حديقة  جنوباً : 
 م   15بطول  يقة  دحشرقاً : 

 م   15بطول  ة  حديق  : باً غر
 أرض فضاء   نوع العقار 

 2م 270.00    مساحة الأرض 
 ص الفنية خات الرحسب أشتراط  مساحة المباني 
 نية حسب أشتراطات الرخص الف  عدد الأدوار 

 حسب انظمة البناء المسموح بها   مسلح أواستيل  البناء نوع 
 

 : الخدمات بالعقار
 
ان يقدم  ى  وتشغيل وصيانة الجزء المتبقي من الحديقة عل  بأنشاء للمستثمر    ميلتز

بالحدي  الخاص  وتنمية  التصميم  الاستثمار  وكالة  من  الموافقة  واخذ   الإيرادات قة 
 قي من الحديقة  الجزء المتب على ةتابث  يحق له انشاء مبانيعليها ولا 

 
 

 انات أخرى يب
 

 
 



 ة  عودية العربية الســــلكالمم        
 نوالاسكا  البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 ( الأنشطةمتعدد )  موقع تجاري

 

   

  قديمت دة والاشتراطات دخول المزاي .3

 
   

 



 دية  ة العربية الســــعولكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  تنمية الا ار ووكالة الاستثم   
  

 ومواصفات  ة شروطكراس
 41من  13الصفحة  ـارية المجمعات التج 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: له دخول حقي من 3/1

وإدارة   تشلغيلفلي مجلال    الخبلرة  تذاات  لشركات والمؤسسللأفراد وايحق   3/1/1
الممنـوعين هذه المزايدة. مـا عـدا    يالتقدم ف  الأنشطةمتعدد  تجاري  ال  المواقع

ويحـق ن التعامل   مدة المنع م  تنتهيى  حت  قضائيأو بحكم  من التعامل نظاما  
  أو كـانوا ممـن لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لها  الذين  د عاتباس  للأمانة أو البلدية

ة ر الشـئون البلديـبعـد رفعهـا لـوزي موعـدها عـنالأجـرة  اد سـد   يتأخرون في
 والقروية والموافقة على استبعاده.

 . نبيجار الأيسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثم 3/1/2
 طاء:لغة الع 3/2

سمية في المملكة العربية السـعودية فعلـى الر اللغة لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
علقة بهذا المشروع  عامل بها في جميع المكاتبات المتتالم بمقدم العطاء الالتزا

الكتالوجـات بما في ذلك العطاء  وجميع مرفقاته  وبياناته  ويستثنى من ذلـك 
 ة.التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزيدوات والأجهزة لأدات وابالمع الخاصة

 نعـ بيـةي حال التقدم بمستند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العرف 3/2/2
ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربي هو   طريق مقدم العطاء من خلال مكتب 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 :عطاءاتمكان تقديم ال 3/3

 اتمهـبخوالمختومـة  البلديـة /نـة مالأاات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن تقُدم العطاء
وكالـة الاسـتثمار لوبحيث يتم تسليمها باليد نجران    ةقطمن  امينسعادة    /  باسم معالي أمين

  والحصول على إيصـال يثبـت فيـه تـاريخ وسـاعة البلدية /انة  مالأ  يف  الأراضيوتنمية  
 : التاليديم  كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التق

 منطقة نجرانأمانة/ 
 نجران مدينــــــــــــــــة    

 :اتطاءتقديم الع موعد 3/4
يقبلل أي عطلاء  فرص ولنالموعد المحدد بمنصة في   يجب أن تقدم العطاءات 3/5

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. بعد هذايرد 
 المظاريف:موعد فتح  
اليللوم  حسلبصللباحا  ةالسلاعة. العاشلرتح المظلاريف هللو فللمحلدد لالموعلد ال 3/6
 الاعلان بمنصة فرص خ الموضح فيتاريوال

 :اءتقديم العط 3/7
لازمة  وذلك طباعة أو استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة ال  المستثمرى  لع 3/6/1

لالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط كتابة بالمداد  وا
 ا.اتهقت وملحوالمواصفا

صفحات العطـاء قيم  يجب ترف  حدوث اي خلل في نظام منصة فرصفي حال   3/6/2
نفسه  أو الشخص المفوض مـن قبلـه    مرثستالمومرفقاته والتوقيع عليها من  

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفـاق أصـل   تمه.ا بخهوكذلك ختم
 ة.يلة شرعأو مصحوبا بوكا  يةتجارالمن الغرفة  االتفويض مصدق

ل المسللتندات اق كللتقللدم العطللاءات عللن طريللق المنافسللة اللالكترونيللة ويللتم ارفلل
ً   تفاواصالمطلوبة في كراسة الشروط والم ويجب عللى المسلتثمر تقلديم   الكترونيا

ت والضلمان البنكلي فلي من  العطاء وكراسة الشروط والمواصلفا  نسخه مطبوعه
   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء



 دية  ة العربية الســــعولكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  تنمية الا ار ووكالة الاستثم   
  

 ومواصفات  ة شروطكراس
 41من  14الصفحة  ـارية المجمعات التج 

 

  غيرهبالعطاء هو الكترونيا ولا يعتد م صل في تقديلاا بان علما
سلباب فنيلة لا  نيلةر تقديم العطاء عن طريق المنافسلة اللالكتروتعذ  في حال 3/6/3

مظاريف المعلن عنه داخلل ظلرف ومكان فتح اليقدم العطاء في يوم وموعد 
مختللوم بالشللمع الاحمللر ويكتللب عليلله مللن الخللارج اسللم المنافسللة واسللم 

اتفه ورقم الفلاكس ملع تقلديم ملا يتبلت سلداد وارقام هو  وانهعنو  المستثمر
 ة . كراسقيمة ال

 
 الأسعار: كتابة 3/8

 عطائه أن يراعى ما يلى : د اد إع عند  المستثمريجب على 
لشـروط والمواصـفات  ولا وفقـاً لمتطلبـات كراسـة اأن يقدم السـعر بالعطـاء  3/7/1

شـطب أى بنـد بلقيام يجوز له إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو ا
 خالف لذلك.الم بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض  من

ً  يتدون الأسعار ف 3/7/2 ً بتاوك العطاء أرقاما  .يالسعود  بالريال( ة )حروفا
  أو المحو  أو الطمس  وأى تصحيح أو تعديل فـى كشطال  للمستثمرلا يجوز   3/7/3

التوقيـع ورقـام   عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأ
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/9

يف، رظللاالميومللاً مللن التللاريخ المحللدد لفللتح ومللاتً تسللعون ي90)مللدة سللريان العطللاء 

ضرورة ذلك، ويبقى اء إذا ما اقتضت الطلب مد سريان العط  يلبلدية الحق فا  /للأمانةو
دة سريان منهاية العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى 

 اء.العط
 

 :الضمان
إيجلار سلنة % ملن قيملة    25  دل قيملةيعلا  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان 3/9/1

 البنلك المركلزينلك معتملد للد  ل خطاب ضمان ملن بكش فى واحدة، ويقدم
د ، وأن يكون غير مشروط، وغير قابلل لللغلاء، وأن يكلون واجلب سعوال

ن الحاجلة إللى إنلذار أو حكلم وديلة، دالدفع عند أول طلب من الأمانة أو البل
 يلوم 90ن سارياً لمدة لا تقلل علن لضماكما يجب أن يكون خطاب اقضائي،  
 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.يفارمظال فتحمن تاريخ 

 
أو تكون قيمة الضلمان   الضمان،ق به أصل خطاب  عطاء لا يرفيستبعد كل    3/9/2

ن الضلما خطاب ونكيأو  السنوي،% من قيمة الايجار  25أقل من قيمة    به
فلي الاعتلراض علللى لحلق ، وللليس للمسلتثمر االمسلتثمربغيلر اسلم  مقلدما

 الاستبعاد.
 :انلضمموعد الإفراج عن ا 3/10

لأصـحاب   د المزايـدة  ويـرت في  الب  فور  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/11
 :ذكرهاستيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  رمستثملايجب على 

لـذلك  ومختومـاً  هضـفون ي  أو ممالمستثمروذج العطاء والتوقيع عليه من نم 3/11/1
 ع.تاريخ التوقي إثبات   مع بختمه

إذا وذلـك      أو وكالة شـرعيةةتجاري سكني  الغرفة  من    اموثق  يتوكيل رسم 3/11/2
 لعطاء.م اخص غير مقد شته فقاومرقام بالتوقيع على العطاء 



 دية  ة العربية الســــعولكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  تنمية الا ار ووكالة الاستثم   
  

 ومواصفات  ة شروطكراس
 41من  15الصفحة  ـارية المجمعات التج 

 

لمسـئول عـن الشـركة أو أن اشركة يجب إرفاق ما يثبـت    المستثمروإذا كان  
قيـع نيابـة عـن طـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوعاللـى  وكيلها الذى وقع ع

 الشركة.
 للمؤسسـات والشـركات تجـاري سـكني  الصورة سارية المفعـول مـن السـجل   3/11/3

  .فقط
 إذا كان المستثمر غير سعودي. لأجنبيصورة من رخصة الاستثمار ا 3/11/4
ي )وطبقـا السـعود   يالعربـ  لنقـد خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة ا 3/11/5

 .أعلاه( 3/9لبند اي ة فللشروط الوارد 
البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتزام  للاداً  تأكيموقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه     الرسمي 
تم شراء كراسة  الذىالمطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 

 به.الشروط والمواصفات بموج
طريق المنافسلة ميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن  ج 3/11/7

يمكلن لاي طلرف أو جهلة الاطللاع   ولا  السلرية،اللالكترونية تتمتلع بكاملل  
خول لهم نظاماً ي يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المفا سوي  عليه

 مانةلدي الا

   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 دية  ة العربية الســــعولكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  تنمية الا ار ووكالة الاستثم   
  

 ومواصفات  ة شروطكراس
 41من  16الصفحة  ـارية المجمعات التج 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 اسة شروط ومواصفاترك 
  موقع تجاري

 ( متعدد الانشطه) 

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
   

 



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 ن جــرانـطقـة ننة مأمـا                     
  يرادات  وتنمية الا  ستثماروكالة الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  18الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقة وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى  
وعـدم الالتـزام بـذلك به هذه الشـروط والمواصـفات     تقضي  المقا  وإعداد العرض وف

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 
 : منافسةلاالاستفسار حول بيانات  4/2

 المسـتثمر  يجـب علـى المنافسـةبنـد مـن بنـود  أيحالة غموض أو عدم وضـو    يف
تقديمه لعطائه  قبل  مزاللاالبلدية خطياً للحصول على الإيضا  الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسالمحدد لتقديم العطاءات   النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ــالر الأمانة/البلديــة ــىب ــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط  د عل الاستفســارات كتاب
  كمـا أيام قبل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 
طريـــــــق منصـــــــة  عـــــــن الاستفســـــــارات  تقـــــــديم مرســـــــتثيمكـــــــن للم

https://furas.momra.gov.sa ."أو تطبيق "فرص 

 : العقارمعاينة  4/3
 للجهالـة بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة ن يقوم  وقبل تقديم عطائه أ  المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود وفق 

لشرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق له لاحقاً فى هذا ااستود  ق  ثمرالمستويعتبر  
  .ة بهال المتعلقوالأعم العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 

 

للمشروع فان على الأمانة    مستثمرفي حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ ال   4/4

ة لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية  يماظلنا  ذ الاجراءاتاعادة ما دفعه المستثمر واتخا
عدالة والمساواة بين المتزايدين كما  او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ ال

  1435-6-1في    28651وزارة رقملعميم اانه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب ت

 هل

 

 

 

 

 

 



  

 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 جــران نـطقـة ننة مأمـا                     

  يرادات  وتنمية الا  وكالة الاستثمار   
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  19الصفحة  ـارية المجمعات التج 

 

   

   

 

 

 

   

 فاتصاومو وطكراسة شر 
  موقع تجاري

 ( متعدد الانشطه) 

 

   

 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر   .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف  

 
   

 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 سكانوالا البلدياتوزارة         

 ـة نجــران أمـانة منـطق                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  20الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

 

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:وط ة وتعديل الشردالمزايإلغاء  5/1
بعــد أخـذ موافقـة صــاحب  اريفمظـال تحفـ قبــل للبلديــة إلغـاء المزايـدة للأمانـة/يجـوز 

 إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات  وذلـك   يركات أو المؤسسات التشميع الج
ريف   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطـار الشـركات اظملا  تحبل فق

ــذه الشــر ــن ه ــه جــزء لا يتجــزأ م ــع وط والأو المؤسســات ب ــاً لجمي مواصــفات وملزم
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
بلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى لل  ة/مانللأيحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمك فمن لذ  مت ذا  وإذلك

 سحب العطاء: 5/3
 قبل فتح المظاريف. لا يحق للمستثمر سحب عطاه

  تعديل العطاء: 5/4
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و   تقديمه  ئه بعد في عطاتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .هميد تقد بع  عطائه فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد   ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
سـعودي   المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريفوب الشركة أو المؤسسة  ون مند يك

مصدقا من ة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة   بوكالاً مصحوب  الجنسية 
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. ة ني كس يارتجالة الغرف

 

 

 



  

 ة  عودية العربية الســــلكالمم        
 نوالاسكا  البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
  موقع تجاري

 ( نشطهمتعدد الا) 

 

   

   الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
   

 



 ية  ة العربية الســــعودلكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 أمـانة منـطقـة نجــران                      

  يرادات  نمية الا ر وتوكالة الاستثما   
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 قع قد وتسليم المواوالتع  الترسية .6

 
 : والتعاقد  الترسية  6/1

دم العـروض إلـى لجنـة قـت  تهـاراءابعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إج 6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   الاستثمار لدراستها 

تـاريخ دة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن  يتم إخطار من رست عليه المزاي 6/1/2
ــة الأمانة/ا ــةالترســيةل لمراجع ــاريخ  لبلدي ــاً مــن ت خــلال خمســة عشــر يوم

لمـدة  يرسـل لـه اه  هـذ   خلالستكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع  الإخطار لا
إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عـن 

إلغــاء حقــه فــي التــأجير ة الإضــافية يــتم لبلديــة بعــد المــد امراجعــة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية لبلدية  لمانة/  يجوز للأ 6/1/3
مـة العطـاء الأول  الـذي رسـت عليـه يق  نفسني بـعلى صاحب العطاء الثـا

 المزايدة  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع:  تسليم 6/2

ر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك  موقع للمستثميتم تسليم ال 6/2/1
ون  د مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول د قيع العبعد توق 

ألا وبشرط  تزذلك   عن  ماليد    الاستلام  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  دة 
 شهر واحد. 

  الامانه وم  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تق 6/2/2
على   للمستثمر  إشعار خطى  بدايةوت  عنوانه بمرسال  ا  حسب  من  لمدة  عقد 

 . ار تاريخ الإشع
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 كراسة شروط ومواصفات 
 41من  23الصفحة  المجمعات التجـارية 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 ( د الانشطهدعتم)  موقع تجاري
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 الاشتراطات العامة  .7
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
...  ـ هـاتف ـ صـرف صـحي ـ  مياه  ـ  لخدمات للموقع )كهرباءيتولى المستثمر توصيل ا

صــرف صــحي  هــاتف   ميــاه المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء   لى  عيرها(  وغ
افــة التكــاليف والرســوم ليته الخاصة  ويتحمل كوسئى م........وغيرها( للموقع عل

اء  وعلــى المســتثمر أن ينســق المرتبطة بذلك  كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرب
 صلة.لافي ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة والجهات ذات 

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  1/  7
والتنســيق مــع   ئقحــداممثلــة فــي الإدارة العامــة لليلتزم المستثمر أن يقــدم للأمانــة  

والتشــغيل   للترميمبرنامجاً زمنياً للتنفيذ  متضمناً المراحل المختلفة  لفرعية  االبلدية  
 ئة بالأمانة.بل الإدارة العامة للحدائق وعمارة البيويجب أن يتم الموافقة عليه من ق

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 2/  7
الحصــول علــى الموافقــات   لوع قب ــالمشرام بتنفيذ  م القيدبعمر  يلتزم المستث 1/  3/  7

 والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة
انــة  بمشــعار الأم  الترميم والتجهيــزيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال   2/  3/  7

هندس الأمانــة بالمعاينــة  وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــاً ليقوم م
 واصفات.دة بكراسة الشروط والمرواال للمواصفات والشروط

 تنفيذ الأعمال: 3/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ت إحــدى شــركات أو مؤسســاإلــى  المشــروع  وتنفيــذ    تــرميممهمة  أن يسند   1/  4/  7
قة أعمال في تنفيذ مثــل هــذه وساب  خبرة  الديه  المقاولات المتخصصة والتي

 . الأنشطةالمشروعات وتلك 

ات ة مــن الجه ــمعتمــدة ومصــدق ولمقــاالخبــرة الســابقة لل يقــدم شــهاداتأن  2/  4/  7
مــع ضــرورة إلــزام   بهــا.  المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التــي التــزم

المقــاول بشــهادة تــأمين ضــد العيــوب الخفيــة التــي قــد تظهــر فــي المبــاني 
د استخدامها  سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاَ لقرار والإنشاءات بع

هـــ  وتقــديم صــورة 21/09/1439( وتــاريخ  509مجلس الــوزراء رقــم )
 .للأمانةبق الأصل من الشهادة ط

على المستثمر والمقاول الالتزام بجميع ما ورد بدليل عقــود تنفيــذ الحــدائق  3/  4/  7
( 4100128804رقــم )بالقرار الوزاري رقم بالقرار الــوزاري    الصادر
هـــ والمبلغــة بتعمــيم وكيــل الــوزارة للشــئون الفنيــة 11/04/1441وتاريخ  

 .هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682)قم المكلف ر

 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  4/  7
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مكتــب  الموقــع إلــىمهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ لكامــل  يســند المســتثمريجب أن 
الهيئــة الســعودية  ه بمزاولــة المهنــة ومســجل لــديهندســي استشــاري مــرخص ل ــ
 للمهندسين يكون من واجباته:

 ول.لمشروع للمقااع موقالاشتراك في تسليم  •

ابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع ة ومطمراجع •
يكــون موجــودا بهــا  ظــاتملاحالملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبــلا  الأمانــة بــأي 

 .الملاحظاتبمعالجة  والمقترحات الخاصة

 .ةاعلصنالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول ا •

ند اللزوم  والتي تساعد على إتمام العمل ؤه المشورة الفنية عتوجيه المقاول وإعطا •
 على الوجه الأكمل.

ــد • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــات وعين ــاد للمخطط ــدقيق والاعتم يم الت
 التوصيات بشأنها.

 احلهدراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة ل •

والتي من شأنها تلافي   المشروع يلات غير الجوهرية في  إجراء التغييرات والتعد •
لا تتسبب في أيــة والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة  بشرط أ  المشكلات 

وافقــة الأمانــة ع أو توفير على المقــاول  وأن يــتم أخــذ مزيادة في تكلفة المشرو
فــي التكــاليف يــتم أخــذ   صنق ــأو    ضــرورية عليها مسبقا  وعند حــدوث زيــادة  

 الوفر على المقاول. الزيادة  وخصمموافقة الأمانة على 
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 5/  7
لــه للتأكــد مــن للأمانة الحق الكامل في الإشراف علــى التنفيــذ بجميــع مراح 1/  6/  7

ت والمواصــفات الــواردة بكراســة التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطا
والتــراخيص مــن   دة من الأمانــةوالمخططات المعتم  صفاتامووالالشروط  

 الجهات ذات العلاقة.

ــا يتعلــق بــأوامر ا 2/  6/  7 ــة فيم ــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمان لتغييــر يلت
ــذه ــه وتنفيـ ــم تركيبـ ــا تـ ــلا  لمـ ــفات  والإصـ ــروط والمواصـ ــاً للشـ مخالفـ

 المعتمدة.والمخططات 

التصــاميم إلا  يدة فــيدج لاتلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعدي 3/  6/  7
وفــي حالــة الموافقــة يتعــين علــى المســتثمر أن يقــدم  الأمانــة عــد موافقــة ب

للأمانة مخططات كاملة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى 
 لترخيص اللازم.الموافقة الخطية وا

 الأمانــة   للمشــروع بمشــعار  الترميميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال   4/  6/  7
اً وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبق ــدس الأمانــة بالمعاينــة   هنم مليقو

والمخططــات المعتمــدة مــن الأمانــة والجهــات ذات للمواصفات والشــروط  
 العلاقة.

لى الموقع في أي وقت خلال مــدة يكون للأمانة الحق الكامل في التفتيش ع 5/  6/  7
دى م ــن د مذلك بهدف متابعة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكالعقد  و
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كما يلتزم   واللوائح د العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات  التزامه بتنفيذ بنو
أو الجهــات الحكوميــة المســتثمر بالســما  للشــخص المفــوض مــن الأمانــة 

يحق للأمانة إلزام المستثمر على المنشآت  كما بالدخول والتفتيش  الأخرى  
ركة تكون لازمة حمتة وبعمل تأمين على المشروع بما فيه من منشآت ثابت

شــركات التــأمين الوطنيــة  إحــدىبــه لــدى  المشــروع للــدور المنــوطلأداء 
 المعتمدة من قبل وزارة المالية. 

 غرض المخصص له:استخدام الموقع لل 6/  7
لحديقة بما لا يخل بوظيفتها الأساســية فــي لاستثماري في اتعديل النشاط الا يجوز  

ــا لا  ــه كم ــع في ــي تق ــي الت ــز العمران ــر الأاز يجــوالحي ــع لغي نشــطة ســتخدام الموق
الاستثمارية التي خصص من أجله في إعــلان المنافســة العامــة وبالنســب المقــررة 

ة الشــروط مارية أو نســبة البنــاء وفقــاً لمــا ورد بكراس ــنظاماً ســواء النســبة الاســتث
 والمواصفات.

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/  7
للغيــر إلا بعــد   عن العقدالتنازل  زء منه  ولا  ج  أو  قعالمويحق للمستثمر تأجير  لا   

والتي يحق لها الموافقــة أو الــرفض بنــاء الأمانة   الحصول على موافقة خطية من  
ه نفــس شــروط المســتثمر علــى أن تنطبــق علــى المتنــازل ل ــ  ها للموقفعلى تقدير
 الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/  7
اليــة  فيــتم أما إيجار السنوات الت  د لعقتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع ا 1/  9/  7

م من بداية الســنة سدادها في بداية كل سنة إيجاريه  وبحد أقصى عشرة أيا
الإيجاريــة وفــى حالــة عــدم الســداد يــتم اتخــاذ الاجــراءات النظاميــة بحــق 

ووفــق مــا   كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها كمــا جــاءت    المستثمر
اللائحة التنفيذيــة ن "الفصل الرابع"  من وبعلارجاءت به المادة السادسة وا

ــوزار ــالقرار ال ــة ب ــة المعدل ــرادات الدول ــم لنظــام إي ــاريخ ( 901)ي رق وت
يرادات للمادة الثالثة عشر وما بعدها  بنظام إ  والمفسرة   ـه24/02/1439

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68رقم )م/الدولة الصادر بالمرسوم الملكي 
%( مــن الايجــار 5ة )ســنوي بنســببة العائــد الس ــن ادةيلتــزم المســتثمر بزي ــ 2/  9/  7

 ( خمسة سنوات ويحسب على قيمة آخر ايجار.5السنوي كل )

 :ضريبة القيمة المضافة 9/  7

 الضــريبة م تحديــد نســبةالمضــافة ويــت القيمــة  يلتزم المستثمر بســداد قيمــة ضــريبة
صــة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشــأن وتقــرره الجهــات المخت

دية  علــى أن يكــون ســدادها فــي وقــت ســداد الإيجــار المملكــة العربيــة الســعو فــي
خير فــي ســداد اءات التــأالسنوي  وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجر

علمــاً بــأن الأجــرة الســنوية المقدمــة بعطــاء  لعقــدالإيجــار الســنوي حســب بنــود ا
 المستثمر لا تشمل ضريبة القيمة المضافة. 

 اول والمكتب الهندسي:مقتقرير ال 10/  7
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بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقــدم كــل مــن المقــاول 
ق والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رســمي عــن طري ــ

 ا للمواصفات.مومطابقته المشروع فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المستثمر  يوضحان
 العامة:  للمصلحة إلغاء العقد 11/  7

يط أو للمصلحة العامــة وفــي هــذه الحالــة يعــوض ة لدواعي التخطبطلب من الأمان
التعويض وفــي حالــة طــرأ ق كان يستح االمتبعة إذالمستثمر حسب الأنظمة المالية  

لى الأمانة إعادة مــا دفعــه عوائق تحول دون تنفيذ المشروع فمن ع  بعد الترسية أي
الحالة يتم تعــويض هذه  وفي  المنافسة  ية لإلغاء  ت النظامالمستثمر واتخاذ الإجراءا

بعــد احتســاب مــدة ســنوات انقضــاء العقــد    إذا كــان يســتحق التعــويضالمســتثمر 
إلــى تــاريخ انتهــاء الســنة   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية مــن تــاريخ إلغــاء العقــد

 .التعاقدية
 :الأمن والسلامةمتطلبات    12/  7

 يلي: يلتزم المستثمر بما     
أضرار أو   حتياطات اللازمة لمنع وقوعخاذ كافة الإجراءات والاات 1/  13/  7

 حوادث تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة. 
شغل   2/  13/  7 وتوفعدم  المرورية   الحركة  إعاقة  أو  متطلبات  الطرق   ير 

تمنع التي  والسلامة  للحوادث   الحماية  المركبات  أو  المارة  تعرض 
 والأضرار. 

كاملة المستثم  يكون 3/  13/  7 مسئولية  مسئولاً  الوفاة    ر  حوادث  كافة  عن 
العم قيامهم وإصابات  أثناء  والموظفين  العمال  من  بأي  تلحق  قد  التي  ل 

التزامه عدم  نتيجة  المركبات   أو  بالمارة  تلحق  أو  باحتياجات    بالعمل  
السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحدة كافة التعويضات والمطالبات  أو  

 سئولية عن ذلك.رى  وليس للأمانة أدنى مكاليف أخأي ت
المستثمر 4/  13/  7 الواجب    يلتزم  الحماية  السلامة وسبل  بلائحة اشتراطات 

بالحد الأطفال  ملاعب  في  وألعاب توافرها  الملاهي  مدن  وفي  العامة  ائق 
الملكي  الأ السمو  صاحب  بقرار  الصادرة  ورئيس  طفال  الداخلية  وزير 

جد  هـ وما يست4/1410/ 24في    /د ف 2و///ب10مجلس الدفاع المدني رقم  
 عليها من تعديلات. 

بالمرسوم ا 5/  13/  7 الصادر  العامة  المرافق  حماية  بنظام  ورد  بما  لالتزام 
 هـ وتعديلاته. 1405/ 20/12( وتاريخ 62الملكي رقم )م/

 المحيطة  والبيئة والمرافق بالطرق  ضرارثمر بعدم الإيلتزم المست 6/  13/  7
 أصله إلى الشيء وإرجاع مجاورين ال أو(  المشاة وغيرها ممرات (بالموقع

الإشراف  ضرورة مع وتأمينها   الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال
 .الأعمال كافة على الهندسي

 ء مدة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتها 13/  7

يم ويــتم تســلبحالة جيدة     بتسليم الموقع للبلدية  بعد انتهاء مدة العقد يلتزم المستثمر  
ويوقع مــن الطــرفين وفــي   الموقعكر فيه كافة محتويات  الموقع بموجب محضر يذ
لا إحق تكليفــه بــمجراء الإصــلاحات اللازمــة و    فللأمانةحال وجود أي ملاحظات  
 للأمانــةعلى نفقة المستثمر   كما يحــق بواسطة من تراه    قامت بمجرائها بنفسها أو



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 نسكا والا البلدياتوزارة         

 قـة نجــران أمـانة منـط                      
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 

ادة الطــر   عقــد لحــين الانتهــاء مــن إع ــمحــل ال  عالموقمطالبة المستثمر بالبقاء في  
تزيــد مــدة التمديــد عــن ســنة بعــد تقــدير الأجــرة مــن قبــل لجنــة   ألاوالترسية على  

تقــديرها مــن قبــل   وتعتبر هذه الفترة مستغلة بقيمة إيجاريــة جديــدة يــتم  الاستثمار
تصرف ويتم التعامل مع العقد فيما يخص التمديد بموجب لائحة ال   لجنة الاستثمار

 وتــاريخ( ٤٠١٥٢)بــالأمر الســامي الكــريم رقــم عقــارات البلديــة الصــادرة بال
 .ذلك خلاف يصدر مالم حال في هـ٢٩/٦/١٤٤١

 

 أحكام عامة: 14/  7
هــي ملــك ســة  المنافجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقــة بهــذه   1/  15/  7

 ة بمجرد تقديمها.للأمان

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/  15/  7

ة بــالتعويض عمــا ـ ـــالأمان علىوع ــفي الرجق  ــالح  ليس للمستثمر 3/  15/  7
 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على  تخضع هذه المنافسة 4/  15/  7
 ه خاص:وج

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر   •
تهــا هـــ وتعليما29/06/1441فــي  (  40152)السامي البرقي الكريم رقم  

وتــاريخ ( 4100561883) القرار الــوزاري رقــمالتنفيذيــة الصــادرة ب ــ
 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ22/12/1441

 صادرة بقرار مجلــسلائحة الغرامات والجزاءات البلدية ال •
هـــ  والقــرار الــوزاري رقــم 05/02/1442( وتــاريخ  92الوزراء رقــم )

لقواعــد التنفيذيــة هـــ المبلــ  بــه ا12/03/1443فــي ( 4300204526)
 ــ زاءات عــن المخالفـــات البلديــة  والقــرار الــوزاري رقـــم للائحــة الج

هـــ المبلــ  بــه جــدول المخالفــات 12/03/1443فــي ( 4300204497)
 .بلديةوالجزاءات ال

اللوائح والضوابط والمعــايير والمتطلبــات الفنيــة الصــادرة  •
   .ات وزارة الثقافةواشتراط عن الهيئة العامة للترفيه

اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجــب توافرهــا حة  لائ •
في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن الملاهي وألعــاب الأطفــال 

ورئــيس مجلــس   كــي وزيــر الداخليــةالصادرة بقرار صــاحب الســمو المل
عليها هـ وما يستجد 24/4/1410/د ف في 2/ب/و/10الدفاع المدني رقم 

 تعديلات. من

الوزاريــة والأوامــر  والقــراراتنظمــة ع الأبجمي ــ الالتــزام •
 السامية ذات العلاقة.

 

 سرية المعلومات: 15/  7
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ــة  ــق المنافس ــن المســتثمرين عــن طري ــة م ــات والمســتندات المقدم ــع المعلوم جمي
ولا يمكــن لأي طــرف أو جهــة الاطــلاع عليهــا   الســرية الإلكترونية تتمتع بكامــل  

 .البلديةخول لهم نظاماً لدى لمظاريف وذلك من قبل المعد فتح اسوى في يوم ومو
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 ت الخاصة الاشتراطا .8
 

 العقد:مدة  8/1
ــدأ مــن  (سللنه عشللرخمسللة )(  15)مــدة العقــد   لمســتثمر للعقــار مــن لم اتــاريخ تســتب

  .البلديةالأمانة/
  % من مدة العقد 7 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون هـذه الفتـرة غيـر من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء  وتكـ  ت  %7)    فترة  يمنح المستثمر
خـلال الفتـرة تنفيـذ المشـروع    يبالبـدء فـ  وفى حالة عدم قيام المسـتثمر  عة الأجرة مدفو

 سخ العقد.للتجهيز والإنشاء يتم ف سمو  بهالمالزمنية ا
 : موقع تجاريأنشطة  8/3

 ما يلي:   موقع تجاريتشمل أنشطة  8/3/1
 

  محلات متعددة الانشطه

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
حدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة ى المستثمر التعاقد مع إيجب عل 8/6/1

ــ ــيانة للقيــ ــيانة الد والصــ ــال الصــ ــزةام بأعمــ ــة للأجهــ ــد وريــ ات    والمعــ
السـلالم المتحركـة  و  الموجودة بالمركز مثـل : المصـاعد   الخ..والماكينات.

وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة الحريـق  وخزانـات      وماكينات ومراو  التكييـف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ريا )كـل ثلاثـة أشـهر( ا دويقدم للأمانة /للبلدية تقرير  جب على المستثمر أني 8/6/2
دية عن أعمال الصيانة التـي تمـت   ن  الأمانة/البلمعتمد م  ن مكتب هندسيم

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
لأفـراد المـدربين بكفـاءة عـدد مـن ا  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3

م أجهـزة ومعـدات على مواجهة حالات الطوارئ  ولديهم القدرة على استخدا
حالات الطوارئ  والقيـام بعمـل د من المبنى في  ء الأفراالحريق وإخلاإطفاء  

 الإسعافات الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
مـع عـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المج  على المستثمر أن يعمل على تـأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 

 الأمنية:الاشتراطات  8/5
 ليكية.كيب بوابات دخول هيدرويحب تر 8/7/1
بأمشـاط تفجيـر الإطـارات حتـى لا يـتم ت خـروج مـزودة  يب بوابايجب ترك 8/7/2

 استخدامها في الدخول.
ــاميرات  8/7/3 ــارة وك ــزودة بالحراســة والإن ــف الســيارات م ــون مواق يجــب أن تك

 المراقبة.
  بها خاصـية التسـجيل رج  مباني المشروعوخاتركيب كاميرات داخل    يجب  8/7/4

 الرقمية.
 .المجمعم داخل أن يكون هناك غرفة تحكيجب  8/7/5
 كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. يكون هناك عدد يجب أن  8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
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 ت ومواصفا شروطاسة كر
 41من  29حة الصف المجمعات التجـارية 

 

 

ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق  مركز  موقع تجاريإذا كان ب 8/7/9
 طفال. وافرها في ألعاب الألبات السلامة الواجب تمتط

 إسعافات أولية:  أمين غرفةت 8/6
ــ ــأمين غرفــة إســعافات أولي ــا ة مجهــزة بجميــع الأدوات اللازمــة )علــى المســتثمر ت طبق
بيئة بـوزارة درة من الإدارة العامة لصحة الللاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصا

ــة ــة والقروي ــدر والاســكان الشــئون البلدي ــراء ( وتحــت إشــراف شــخص م ــى إج ب عل
 الات الطارئة. ية في الحات الأولالإسعاف

 اللوحات الإعلانية: 8/7
يلتزم المستثمر بتطبيق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن 

والتـى للمشـروع يتعلق باللوحـات الدعائيـة  فيما    والاسكان  وزارة البلية والشئون القروية
 ت.ية للمحلاعلق باللوحات الدعائفيما يتكذلك    و مامهتقام أ

 سة التحليلية للتأثيرات المرورية:الدرا 8/8
المشروع مرورية الناتجة عن إقامة  دراسة للتأثيرات ال  جراءيجب على المستثمر القيام بم

 سية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.أحد المكاتب الاستشارية الهند  وذلك من خلال
 

   لي المستثمر التزامات ع    9/8
            

وتقلديم التصلميم ء المتبقلي ملن الحديقلة  وتشغيل وصيانة الجز  بأنشاءالمستثمر    مزيلت  -      
 . الإيراداتالخاص بالحديقة مع الجزء المستثمر للاعتماد من قبل وكالة الاستثمار وتنمية 

 .من الحديقة  مباني ثابتة بالجزء المتبقي أيويلتزم بعدم انشاء  -
 وصيانة الحدائق . بأنشاءالخاصة  اشتراطات البلديةالالتزام ب -
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  موقع تجاري
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
دي وملاحقـه  اء السـعولبنـيجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود ا

فاصـيل اشتراطات البناء  فيمـا يتعلـق بجميـع التتراطات الواردة بدليل  وكذلك جميع الاش
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية:  9/2
  موقع تجاريمنطقة التي يقع فيها موقع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

   وهي:(  موقع تجاري) ال 
 الفنية البلديه عليمات حسب الانظمة والت مو  به  سالارتفاع الم .1
 الفنية لبلديها حسب الانظمة والتعليمات     نسب البناء .2
  الفنيـة  البلديـه  حسـب الانظمـة والتعليمـات     ع المحيطة  على الشوارارتدادات البناء   .3

 وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية: الاشتراطات  9/3

 ة التالية:شتراطات المعماريتزام بالاليجب على المستثمر الا
موذجـاً ومعلمـاً معماريـاً متميـزاً ويشـكل ن للمشـروع تصـميم المعمـاري أن يكون ال .1

 وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفيـة والجماليـة لمسـتخدمي  .2

 المشروع.
ن خـلال ن المرونة التصميمية ملمشروع أكبر قدر معماري  لمأن يحقق التصميم ال .3

ت للفراغات والأنشطة لمواجهـة حركـة العـرض إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالا
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة  .4
 لمشروعاين على د السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترد 

يانة در من التكامل بين التصميم والتشغيل والصـتصميم المعماري أكبر قأن يحقق ال .5
 للمشروع بعد تشغيله.

تتناسب مـع حجمهـا يخصـص قسـم منفصـل   المشروعتخصيص أماكن للصلاة في   .6
 منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

 عدا )مخارج الطوارئ(.ارع الرئيسية فقط على الشو لمشروعا مداخل ومخارج  .7
 عد التي يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصا .8
 زيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.فصل مداخل تن .9

الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة بالتصـميم المعمـاري    الالتزام في .10
مــا يتعلــق في  والاســكان  القرويــةالشــئون البلديــة و عــن وزارة بالمعــاقين الصــادرة

  لسيارات وممرات المشاة الخارجيـة والداخليـة  بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف ا
 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل    .11
 دورة للنساء. (2دورة للرجال  وعدد )( 2( وبحد أدنى )2م500كل )لدورة مياه 

 الطوارئ بحد أدنى مخرجين فـي كـل دور بحيـث لاتوفير عدد مناسب من مخارج   .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

اختيــار مــواد بنــاء مناســبة وملائمــة لمنــالا المنطقــة والاهتمــام بــالنواحي الجماليــة  .13
 للواجهات والموقع العام.

ــيتكــون ال نأ .14 ــواد المســتخدمة ف ــالمح م ــاء الأرضــيات ب ــة إنه لات والممــرات مانع
 وايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.للانزلاق  وأن تكون ز
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لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة   غرفة مناسبةتوفير   .15
ا يسـمح بهـ  على الشارع وتكون فتحات التهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا

 على الشارع.ضمن الارتدادات 
 الإنشائية: ت الاشتراطا 9/4

أمــاكن مختــارة مــن الموقــع   مــن قبــل جهــة  يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي .1
صصة في هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت متخ

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
مسـلحة مـع لحريـق مثـل الخرسـانة الإنشـائية مقاومـة ل  من عناصـر  أن يكون البناء .2

 أخرى لها نفس الخاصية.إمكانية استخدام عناصر من مواد 
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيـة مثـل  .4

 والسيول وغيرها.الزلازل وانهيارات التربة 
حظات هامة شائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملادون على المخططات الإنت .5

ــا ــانية ت تشــمل مكون ــة  الخلطــات الخرس ــلحة العادي ــدك   والمس ــط وال وطــرق الخل
وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر      ومدة بقاء الشدات    والترطيب 

 خ.لالإنشائية المختلفة...ا
ططـات والتفاصـيل والملاحظـات كاملـة للمشـروع مـع المخمت  ةمـذكرة إنشـائي  تقديم .6

 الإنشائية.
د استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة ملن الكتالوجلات عن .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصليل والتعليملات 
 الحريق. ل وأخطاركاللازمة لحمايتها من التآ

بالتربـة كالخرسـانات المدفونـة  العادية أو الجوفيةسانات المعرضة للمياه عزل الخر .8
الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا   أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
ــات والأمــلا  فــي جميــع الخرســانات  .9 ــاوم للكبريت  لا يجــب اســتخدام الأســمنت المق

زمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة  إجـراء الاختبـارات اللابالتربـة إلا بعـد    المدفونة
أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب  أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى والتأكد من  

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فمنه يلزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10

   استشـاريواعتمادهـا مكتـب هندسـي  يقـوم بمعـدادها       لتعـديلات اومعمارية لهـذه  
مـن بنود الاشـتراطات الإنشـائية  علـى أن تعتمـد  وتسرى على هذه التعديلات كافة  
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11
 .والاسكان القرويةالشئون البلدية و عن وزارة العزل الحراري الصادرة

المشـروع مثـل صـالات لعـب حالة وجود أنشطة يصدر عنهـا أصـوات عاليـة بفي   .12
اللازمـة لعـزل مثـل هـذه الأصـوات عـن بـاقي   ت الأطفال  فيجب اتخـاذ الاحتياطـا

 المبنى.
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فولت أو   220/127لتغذية  اأن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد  .1
بعــة ركة الكهربــاء المحليــة( ثلاثـي الأطــوار  أرفولـت )حســب جهــد شـ 220/380

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  
التركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية جميع المواد و .2

الصـادرة   ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم
 مواصفات العالمية المعمول بها.تكون مطابقة لإحدى ال عن هذه الوزارة أو

رة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة فصل الإنا .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
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 نهـا  كمـامفصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـتقلة لكـل   .4
 التكييف.ربائية مستقلة لوحدات يجب عمل لوحات كه

القـوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب   تكون القواطع الكهربائية لمخارج .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبـات الكهربائيـة الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم  .6
 الغبار ومياه الأمطار.ضد تسرب الرطوبة والمحمية ولعوامل الطقس 

 الآتية: يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  . د 

جهة الشارع   التهوية ومداخل الغرفةاة أن تكون فتحات  ير ومراعبأم  400عن  
ــى مخطــط تصــميم  ــتم الحصــول عل ــاء )ي ــة المعتمــد مــن شــركة الكهرب الغرف

 .المحلية(
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فـي  .8

مـن مصـادر   أو أكثـر  حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحـداً 
 الآتية:الطاقة 

 لتفادى الأخطار.يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة مولد احتياطي  .أ
بطاريــات مــع جهــاز شــاحن أتومــاتيكي تعمــل تلقائيــا لمــدة لا تقــل عــن ســاعة  .ب 

 ونصف.
تطبيـق نظــام التــأريض علــى جميــع منشـآت المشــروع تجنبــاً للحــوادث والمخــاطر  .9

لى أن ختلفة.. علأجهزة الكهربائية المار الكهربائي أو ادام التيخالناتجة عن سوء است
 : شمل نظام التأريض ما يليي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

حاملـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الغيـر  ض جميع الأجزاء المعدنيـة  تأري .ب 
 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

الكابلات الداخلية ودوائر  سية والفرعية وتمديدات حات التوزيع الرئيتأريض لو .ج
 ة وخلافه.القوى والإنار

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

 ع التيـاريـيراعى حسن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توز .11
 توزيع الرئيسية.اصر المشروع ولوحات الالكهربائي إلى عن

در الإرشــادية المضــيئة يجــب أن تتصــل بثلاثــة مصــاإضــاءة الطــوارئ واللوحــات  .12
 للطاقة )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.
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 والأصـول  ت يتم تصميم وتنفيذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفا .1

مجال وتحـت إشـراف مكتـب هندسـي ركات متخصصة في هذا الالفنية وبواسطة ش
 د.استشاري معتم

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا  .2
ــادي  وبواســطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيهــا تــوفير الراحــة والأمــان لمرت

 .المجمع
 وقــت عنــد انقطــاع التيــاربــل للتشــغيل فــي أي تيــاطي قاحتــأمين مولــد كهربــائي ا .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 يـار الكهربـائي لانـارةذو سعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد المشـروع بالتأن يكون   .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
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الوقـود بحيـث   لد وخزانوأخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع الم .ب 
 ذو نسبة عزل جيدة للصوت.موقع المولد في مكان  يكون

 الصحية:ل اشتراطات الأعما 9/7
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
ب الصحية والفنية الواجـ طبقا "للاشتراطات   والعلوية  تكون خزانات المياه الأرضية .2

 . عن وكالة الوزارة للشئون الفنية توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة
 الحريق: ات السلامة والوقاية من اشتراط 9/8

اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــاث  .1
ة لنوعيـة الاسـتخدام عال منخفضة ومناسببلية اشتامن مواد ذات ق  ومحتويات المبنى

 لنسبة للمطابخ ودورات المياه.با
مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى منـاطق آمنـة حسـب يجب توفير   .2

 تعليمات الدفاع المدني.
وكـذلك نظـام    تركيب نظام متطور لانذار عن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .3

رة تـوفير أجهـزة إطفـاء مـع ضـرو  ئي للميـاهش التلقارإطفاء للحريق عن طريق ال
 شتراطات الفنية للدفاع المدني.حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الا

تصـميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة   يراعى عند  .4
وغيرها من التجهيـزات أن يـتم ذلـك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 

 ن منطقة لأخرى.نتشاره ماو
اعـه تبفي أماكن واضحة مـن المبنـى ليـتم ا  هروب(ع مخطط لاخلاء )مخطط  وض .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6

 تأمينها في المشروع.
ة العامـة للـدفاع لصـادرة مـن المديريـلوقايـة اايجب الالتزام باشـتراطات السـلامة و .7

 (.3) ملحق رقمـ  ي وما يستجد عليها من تعديلات المدن
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 كراسة شروط ومواصفات 
 ( الأنشطةمتعدد )  موقع تجاري

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 ت6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 
                                  جران أمين منطقة نسعادة 

 المحترم.  
المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            م المنشور بالصحف بتاريخ  إشارة إلي إعلانك 

موقع    ).وتشغيل وإدارةإقامة    ستثماره في لا                                موقع في مدينة    تأجير 
 متر مربع  270خطط العريسة الجنوبية بمساحة  نشطة بممتعدد الأ تجاري 

الإيصال المرفق صورته واطلعنا  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة   بهذه  الخاصة  ال  شتراطات  تامة  على  طبيعة معاينة 

   للجهالة.نافية 
 ها رة سنوية قدرأعلاه بأجلموضح العقار ستئجار انتقدم لسعادتكم بعرضنا لا

 ريال     (                                                           ) (                                          ) 
   % من قيمة عطائي15والتزامي بدفع ضريبة القيمه المضافه والتي تمثل 

ن بنكي  بلنا وضماا من قصفحاته  قيع جميع بعد تووتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات  
 ات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. أجرة سنة كاملة وكافة المستند  % من  25  يعادل

 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  العنوان: 
  

 
 

  كة اسم الشر
موقع  السجل ال رقم

   تجاري 
 

 بتاريخ   من صادرة 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

 
 .............. .................................................................................العنوان: ...................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 نجــران أمـانة منـطقـة                      

  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 ومواصفات  كراسة شروط
 41من  37ة لصفحا تجـارية معات ال المج

 

 

 

 ط العام للموقع المخط 10/2 
  للموقع( )الرسم الكروكي

 

 

 
 
 



 ة العربية الســــعودية  لكالمم        
 والاسكان البلدياتوزارة         
 نجــران أمـانة منـطقـة                      

  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 ومواصفات  كراسة شروط
 41من  38ة لصفحا تجـارية معات ال المج

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 ء بها. ااطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما ج .1
زايدة وعلى وجه  وع المعودية المعمول بها ذات الصلة بموضى جميع النظم السعلاطلع   .2

 خاص: 

التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم عقارات البلدية وتعليماتها  تصرف بالال  لائحة .3
للائحلة التصلرف   تحلديث  عللىهل القاضلي بالموافقلة    29/06/1441في    40152

 هل.24/9/1423في  38313/ب/3 الصادرة برقمالتنفيذية  بالعقارات وتعليماتها
ة الصادرة  سكنية والي  جاري سكن ت ال  والفتية للمجمعات والمراكز  لبلدية الاشتراطات ا .أ

 . والاسكان   البلدية والقروية زارة الشئونمن و
 . نافية للجهالة معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  .4

 
 الختم    التوقيع  

 

 
 

 
 


